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Årsredovisning
Bostadsrättsföreningen

B a s a r e n

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2018,

Förvaltningsberättelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren.
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2012-02-23. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Agnes Cecilia Sopsug samfällighetsförening (717916-0879).
Föreningens andel är 2,5 procent. Samfälligheten förvaltar stationär sopsug för Annedalsområdet.

Styrelsen
C a r l A n t o n B r e n g e s j ö L e d a m o t
E r i k J o h a n n e s N o r d k v i s t L e d a m o t

V i c t o r i a N o r d k v i s t S u p p l e a n t

Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden.

R e v i s o r

C a r i n a T o r e s s o n O r d i n a r i e E x t e r n T o r e s s o n R e v i s i o n A B

S t ä m m o r
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018-05-17.
Extra föreningsstämma hölls 2018-06-20. Extra stämma med anledning av stadgeändring.

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:
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F a s t i g h e t s b e t e c k n i n g F ö r v ä r v $ ä t e
M Å l l g a n 2 2 0 1 4 S t o c k h o l m

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Tomträttsavtalet skrivs om 2022.

Fullvärdesförsäkring finns via Folksam.
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och består av 1 flerbostadshus.
Värdeåret är 2016.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 6 716 m ,̂ varav 5 154 m^ utgör lägenhetsyta och 1 562 m^ utgör
lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 75 lägenheter med bostadsrätt och 2 lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördelning:

1 9 2 2

I I ^ ^
1 r o k 2 r o k 3 r o k 4 r o k 5 r o k > 5 r o k

Verksamhe t i l o ka le rna Y t a Löptid
Hemma Fastighetsbyrå AB
Beauty By Spanowsky

7 2 m 2

6 5 m ^
2 0 2 2 0 5 3 1

2 0 2 0 0 4 3 1

Föreningen är obligatoriskt momsregistrerad för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster.

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.

L e v e r a n t ö r A v t a l

Erenrots Trädgård &
Fastighetsservice AB
Torverk Industrial Doors

Sveriges BostadsrättsCentrum AB
Inspecta Sweden AB
SUEZ Recycling AB
K O N E C a r e P r e m i u m

G a r a n t i s e r v i c e a v t a l
LarmKraft AB

Allmänt fastighetsunderhåll, teknisk förvaltning, vinterunderhåll, städning
samt grönyteskötsel
Underhåll av garageport
Ekonomisk förvaltning
Besiktning av hiss
Fastigshetsnära insamling av restprodukter
Underhåll av hiss och jouravtal

Support för kameraövervakning

6
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Föreningens ekonomi
I samband med omläggning av lån betalade föreningen av 2 550 000 kr på ett lån hos Handelsbanken. Efter detta
var länet 15 miljoner kronor bundet till 0,78 % under tre års tid. Lånet amorteras med 5 % av detta lånebelopp
årligen fram tills 2021 då det förhandlas om på nytt.

Beslut om sänkning av årsavgifter med 5 % togs och detta skedde i samband med att avgifterna för bilplatser i
garage höjdes från 800kr till 1100kr. Platserna utomhus höjdes från 600kr ex moms till 960kr ex moms. Dessa
ändringar trädde i kraft vid årsskiftet. Sammantaget ger dessa ändringar marginellt mer I intäkter för föreningen.
Syftet med höjningen av avgift för bilplatser i garaget var att kötiderna hade blivit ohållbart långa. Att Stockholm
Stad införde Taxa 5 i området under februari 2018 kan ha påverkat de längre kötiderna i garaget. Priserna för
platserna utomhus höjdes till ungefär samma nivå som det kostar att stå på gatan.

Styrelsen har utrett hur tomträttsavgälden kommer att utvecklas framöver och detta är vad föreningen betalar idag;
• Bostäder - för bostäder betalar föreningen idag 702 240 (103,3 kr/bta)
• Lokaler - för lokaler betalar föreningen idag 9960 kr (60kr/kvm bta för 166kvm )

De förändringar som är att vänta 2022 är enligt nedan:
• Från 2022-10-01 kommer föreningen att betala 95 kr/kvm bta så det blir 645 600 kr (6796kmv bta) och detta

gäller till 2032 om inget annat beslutas i kommunfullmäktige.

Denna avgiftsförändring innebär att föreningen betalar ca 8 % mindre i tomträttsavgäld för bostäder. Vad
avgiftsförändringen för lokalerna blir har Stockholm Stad ej kunnat ge besked för då det kan ges först inför
regleringen 2022. Dessa nivåer beslutades under kommunfullmäktige i september 2017 och gäller om inget annat
beslutas innan oktober 2022.

Om det skulle bli aktuellt för föreningen att köpa marken från Stockholm Stad kan detta ske först oktober 2022.

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL 2 0 1 8 2 0 1 7

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 3 7 9 8 3 8 1 2 4 0 6 2 8 8

I N B E T A L N I N G A R

R ö r e l s e i n t ä k t e r 4 9 0 9 0 4 8 4 7 8 5 7 0 9
Finansiella intäkter 2 3 5 6 0 1

Minskning kortfristiga fordringar 0 1 1 8 0 4 9 2
Medlemsinsatser 0 2 0 0 0 0

4 9 0 9 2 8 3 5 9 8 6 8 0 2

U T B E T A L N I N G A R

Rörelsekostnader exkl avskrivningar 2 9 7 9 8 11 2 7 0 4 7 6 0
Finansiella kostnader 6 1 4 7 1 5 6 6 2 7 5 4

ökning av materiella anläggningstillgångar - 4 5 2 11 7 2 5 1 3

ökning av kortfristiga fordringar 1 2 4 9 6 0

Minskning av långfristiga skulder 3 1 0 0 5 0 4 8 7 7 5 2

Minskning av kortfristiga skulder 3 5 7 0 1 8 1 0 6 6 9 3 0

7 0 1 9 3 3 3 4 5 9 4 7 0 9

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT* 1 6 8 8 3 3 1 3 7 9 8 3 8 1

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL - 2 1 1 0 0 5 0 1 3 9 2 0 9 3

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.
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Under hösten gjordes en utbetalning från förarens försäkringsbolag som kompensation för kostnaderna föreningen

För att höja säkerheten inne i garaget installerades under början av året kameror för övervakning i garaget.

Bilplatserna fick höjda avgifter från 800kr per månad till 1100kr per månad. Detta skedde I samband med en
sänkning av årsavgifterna med 5%. Dessa avgiftsändringar skedde i samband med årsskiftet.

Då föreningen har de mest attraktiva parkeringsplatserna sett till närhet till kollektivtrafik och utfarter tog styrelsen
initiativ till att kontakta Sunfleet för att se om det skulle vara av intresse för dem att ha bilar på föreningens platser
utomhus. Sunfleet var intresserade av två platser och avtal slöts för tillträde i februari 2019.1 samband med detta
höjdes avgifterna för de tre platserna till 960 kr exklusive moms mot 600 kr innan. Skälet till höjningen är att
Stockholm Stad införde Taxa 5 i området februari 2018.

Medlemslägenheter: 75 st
Medlemstokaler: 2 st
överlåtelser under året; 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 2 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar, överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 116
Til lkommande medlemmar: 19
Avgående medlemmar: 17
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 118

Med lems in fo rma t ion

Fierårsöversikt
Nyckeltal 2 0 1 8 2 0 1 7 2 0 1 6

Ärsavgift/m^ bostadsråttsyta
Lån/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m^ totalyta
Värmekostnad/m' totalyta
Vatten kostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m^ totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättning (tkr) 4 8 9 9

7 5 5

9 5 9 7

7 2

9 5

1 5

9 2

7 9

- 7 0 8

7 5 5
1 0 1 9 8

4 7 9 6

5 3
6 5

1 0

9 9

7 8

- 7 0 2

2 4 1

1 0 2 1 5

2 037

2 6

3 0

3

4 6

7 8

- 5 9

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 154 bostäder och 1 562 m^ lokaler.
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Förändringar eget kapital
Disposition av

föregående

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll

Belopp vid
årets utgång

1 5 9 7 7 4 0 0 0

3 0 4 1 6 0 0 0

2 8 4 1 9 6

Förändring
u n d e r å r e t

0

0

1 5 4 6 2 0

å r s r e s u l t a t
e n l s t ä m m a n s

b e s l u t

0

0

- 2 5 0 4 4

Belopp vid
årets ingång

1 5 9 7 7 4 0 0 0

30 416 000
1 5 4 6 2 0

5;a bundet eget kapital 1 9 0 4 7 4 1 9 6 1 5 4 6 2 0 - 2 5 0 4 4 1 9 0 3 4 4 6 2 0

Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 1 0 4 5 9 9 0 - 1 5 4 6 2 0 - 6 7 7 2 7 1 - 2 1 4 0 9 9
Årets resultat - 7 0 8 0 7 7 - 7 0 8 0 7 7 7 0 2 3 1 5 - 7 0 2 3 1 5
S : a a n s a m l a d f ö r l u s t - 1 7 5 4 0 6 7 - 8 6 2 6 9 7 2 5 0 4 4 - 9 1 6 4 1 4

S : a e g e t k a p i t a l 1 8 8 7 2 0 1 2 9 - 7 0 8 0 7 7 O 1 8 9 4 2 8 2 0 6

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

å r e t s r e s u l t a t - 7 0 8 0 7 7
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -891 370
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -i 54 620
s u m m a b a l a n s e r a t r e s u l t a t - 1 7 5 4 0 6 7

Styrelsen föreslår följande disposition:
a v f o n d f ö r y t t r e u n d e r h å l l i a n s p r å k t a s 4 5 9 8 8
a t t I n y r ä k n i n g ö v e r f ö r s ^ 7 0 8 0 7 9

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2 0 1 8 2 0 1 7

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning
övriga rörelseintäkter

N o t 2

N o t 3

4 8 9 9 1 7 3

9 8 7 5

4 7 9 5 4 0 5

- 1 0 6 9 6
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 4 9 0 9 0 4 8 4 7 8 5 7 0 9

RÖRELSEKOSTNADER
Dri f tkostnader

övriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella
anläqqnlngstillgängar

N o t 4

N o t 5

N o t 6

N o t 7

- 2 5 9 9 1 4 4

■1 9 8 7 1 6

■1 8 1 9 5 0
- 2 0 2 2 8 3 4

- 2 4 4 0 9 0 1

- 1 7 7 1 5 4

- 8 6 7 0 5

■2 121 111

S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r - 5 0 0 2 6 4 5 - 4 8 2 5 8 7 1

RÖRELSERESULTAT - 9 3 5 9 7 - 4 0 1 6 2

F I N A N S I E L L A P O S T E R

övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

2 3 5

■ 6 1 4 7 1 5
6 0 1

- 6 6 2 7 5 4
Summa finansiella poster - 6 1 4 4 8 0 ■6 6 2 1 5 3

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER - 7 0 8 0 7 7 - 7 0 2 3 1 5

ÅRETS RESULTAT - 7 0 8 0 7 7 ■7 0 2 3 1 5
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Balansräkning

E G E T K A P I TA L O C H S K U L D E R 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för yttre underhåll N o t 11

1 9 0 1 9 0 0 0 0

2 8 4 1 9 6

1 9 0 1 9 0 0 0 0

1 5 4 6 2 0
Summa bundet eget kapital 1 9 0 4 7 4 1 9 6 1 9 0 3 4 4 6 2 0

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

- 1 0 4 5 9 9 0

- 7 0 8 0 7 7

- 2 1 4 0 9 9

- 7 0 2 3 1 5
Summa fritt eget kapital - 1 7 5 4 0 6 7 - 9 1 6 4 1 4

S U M M A E G E T K A P I T A L 1 8 8 7 2 0 1 2 9 1 8 9 4 2 8 2 0 6

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 1 11 7 8 6 8 5 2 3 8 6 7 4 4
Summa långfristiga skulder 3 1 11 7 8 6 8 5 2 3 8 6 7 4 4

K O R T F R I S T I G A S K U L D E R

Kortfristig dei av skulder till
kredi t inst i tu t
L e v e r a n t ö r s s k u i d e r

Skatteskuider
övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
intäkter

Not 12,13

N o t 1 4

1 8 3 4 3 8 7 6

1 6 5 2 7 0

8 9 3 0 0

1 1 1 8 6 4

4 9 5 2 4 1

1 7 5 5 0 4

1 1 5 4 9 4

4 9 9 1 1 0

3 8 8 4
6 0 0 2 0 4

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 9 2 0 5 5 5 1

2 3 9 0 4 3 5 4 7

1 3 9 4 1 9 6

2 4 3 2 0 9 1 4 6
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N o t e r

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

N o t 2

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i
mindre företag {K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år,

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
är tillämpas.

A v s k r i v n i n g a r 2 0 1 8 2 0 1 7
B y g g n a d e r 1 2 0 ä r i 2 Ö ä r
G a r a g e / p a r k e r i n g 1 5 å r 1 5 å r

NEnOOMSÄTTNING 2 0 1 8 2 0 1 7

Årsavgifter 3 8 9 1 2 7 0 3 8 9 1 2 8 7

Hyror lokaler momspliktiga 2 8 3 8 9 0 2 7 4 6 4 0

Hyror parkering moms 2 1 6 0 0 3 2 8 0

Hyror parkering 1 0 9 0 8 9 8 0 0

Hyror garage 4 8 5 2 8 0 4 8 8 2 4 0
Elintäkter 1 7 6 7 9 2 1 0 9 1 0 4
Elintäkter moms 2 3 5 4 7 1 5 4 1 9
över låte lse 0 1 120

Pantsättning 0 8 8 6

Avgift andrahandsuthyrning 5 8 3 7 2 6 1 3
Oresutjämninq 4 9 1 6

4 8 9 9 1 7 3 4 7 9 6 4 0 5

ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2 0 1 8 2 0 1 7

Ö v r i g a i n t ä k t e r 9 8 7 5 - 1 0 6 9 6
9 8 7 5 - 1 0 6 9 6
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DRIFTKOSTNADER 2 0 1 8 2 0 1 7

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad 1 1 2 3 5 4 1 0 2 5 9 1

Fastighetsskötsel beställning 6 3 8 0 2 6 3 6
Fastighetsskötsel gärd beställning 0 4 0 0 0

Snöröjning/sandning 2 0 0 7 2 1 1 8 1 3
Städning enligt beställning 1 5 6 2 5 3 6 1 3 9
Hissbesiktning 5 9 3 4 1 0 3 9 7
Bevakning 1 3 3 0 7 1 5 9 1 0
Gemensamma utrymmen 2 1 9 5 3 8 9 8

Garage 0 3 0 0 0
Sophantering 3 5 1 2 0
Gård 3 9 4 4 1 0 3 9 9
Serviceavtal 1 6 7 5 9 2 3 1 4 9

Förbrukningsmateriel 2 1 0 8 3 6 171
Teleport/hissanläqgninq 1 2 3 7 5 0

2 3 3 5 4 1 2 3 0 1 0 4
R e p a r a t i o n e r
Sophantering/återvinning 5 7 5 3 0

EntréArapphus 0 1 0 0 0
Lås 4 7 9 0 1 6 0 6 7
Ve n t i l a t i o n 0 1 3 0 2 0
H iss 0 7 9 2 6
Fasad 8 7 3 0 0

Garaqe/parkerinq 11 7 0 3 11 6 5 8

3 0 9 7 5 4 9 6 7 1
Per iod i sk t underhå l l
Gemensamma utrymmen 0 1 5 5 2 5
Mark/gård/utemiljö 0 9 5 1 9
Garage/parkerinq 4 5 9 8 8 0

4 5 9 8 8 2 5 0 4 4
Ta x e b u n d n a k o s t n a d e r
El 4 8 3 1 8 4 3 5 4 6 3 7
V ä r m e 6 3 6 4 8 4 4 3 7 5 1 9
V a t t e n 9 9 0 0 8 6 7 7 7 2

Sophämtninq/renhållninq 2 5 4 8 6 2 1 4 1 5
1 2 4 4 1 6 2 8 8 1 3 4 4

Övriga driftkostnader
Försäkring 3 0 5 1 8 33 801

Tomträttsavgäld 7 1 2 2 0 0 8 9 0 2 5 0

Samfallighetsavgift 6 8 4 1 0 8 5 0 8 1
Bredband 1 8 8 7 0 0 2 0 4 5 4 5

9 9 9 8 2 8 1 2 1 3 6 7 7

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 4 4 6 5 0 4 1 0 6 1

TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 5 9 9 1 4 4 2 4 4 0 9 0 1

cS

Sida 11 av 15



Brf Basaren
7 6 9 6 2 4 - 3 7 4 5

N o t s Ö V R I G A E X T E R N A K O S T N A D E R 2 0 1 8 2 0 1 7

K r e d i t u p p l y s n i n g 2 4 5 1 O
M e d l e m s i n f o r m a t i o n 4 9 2 o
T e l e - o c h d a t a k o m m u n i k a t i o n 7 9 5 8 3 0 0 2
I n k a s s e r i n g a v g i f t / h y r a 5 5 2 3 7 9 6 5
H y r e s f ö r l u s t e r O o
B e f a r a d e f ö r l u s t e r O 5 7 5 5 9
Ö v r i g a f ö r l u s t e r O 3 5 3 3
R e v i s i o n s a r v o d e e x t e r n r e v i s o r 4 3 5 2 3 O
F ö r e n i n g s k o s t n a d e r 1 0 2 2 6 4 1 1 6
S t y r e l s e o m k o s t n a d e r 1 1 0 1 1 o
F r i t i d s - o c h t r i v s e l k o s t n a d e r 1 2 6 O
F ö r v a l t n i n g s a r v o d e 1 0 7 0 4 9 7 9 5 8 6
A d m i n i s t r a t i o n 7 2 8 5 1 0 4 3 3
K o r t t i d s i n v e n t a r i e r 2 0 9 5 3 2 3 1
K o n s u l t a r v o d e 5 3 4 7 O
B o s t a d s r ä t t e r n a S v e r i g e E k F ö r 6 5 3 0 7 5 2 0

1 9 8 7 1 6 1 7 7 1 5 4

N o t e P E R S O N A L K O S T N A D E R 2 0 1 8 2 0 1 7

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
S t y r e l s e o c h i n t e r n r e v i s o r 1 3 9 5 0 0 6 7 2 0 1
S o c i a l a k o s t n a d e r 4 2 4 5 0 1 9 5 0 4

1 8 1 9 5 0 8 6 7 0 5

N o t 7 A V S K R I V N I N G A R 2 0 1 8 2 0 1 7

B y g g n a d 2 0 1 8 0 0 0 2 1 1 8 6 9 4
F ö r b ä t t r i n g a r 4 8 3 4 2 4 1 7

2 0 2 2 8 3 4 2 1 2 1 1 1 1
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N o t s B Y G G N A D E R 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar

2 4 2 2 3 2 5 1 3

0

2 4 2 1 6 0 0 0 0

72 513

Utgående anskaffningsvärde 2 4 2 2 3 2 5 1 3 2 4 2 2 3 2 5 1 3

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

-2 861 250
- 2 0 2 2 8 3 4

- 7 4 0 1 3 9

- 2 1 2 1 111

Utgående avskrivning enligt plan - 4 8 8 4 0 8 5 - 2 8 6 1 2 5 0

Planenligt restvärde vid årets slut 2 3 7 3 4 8 4 2 8 2 3 9 3 7 1 2 6 3

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

9 8 2 1 9 0 0 0

4 6 2 4 6 0 0 0

9 8 2 1 9 0 0 0

4 6 2 4 6 0 0 0

1 4 4 4 6 5 0 0 0 1 4 4 4 6 5 0 0 0

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder
Lokaler

1 4 0 0 0 0 0 0 0

4 4 6 5 0 0 0

1 4 0 0 0 0 0 0 0

4 4 6 5 0 0 0

1 4 4 4 6 5 0 0 0 1 4 4 4 6 5 0 0 0

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

N o t 9 PÅGÅENDE BYGGNATION 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Pågående nybyggnation - 4 5 2 11 0

- 4 5 2 1 1 0

N o t 1 0 ÖVRIGA FORDRINGAR 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Kundfordringar
Osäkra kundfordringar
Skat tekonto
Klientmedel hos SBC

Fordr ingar

0
0

45 815
1 6 8 0 2 7 9

0

2 0 0 0 0

- 1 6 1 4 8 5

1 1 4 3

3 7 8 8 7 7 9

8 5 0 6

1 7 2 6 0 9 4 3 6 5 6 9 4 2

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

V i d å r e t s b ö r j a n 1 5 4 6 2 0 O
R e s e r v e r i n g e n l i g t s t a d g a r 1 5 4 6 2 0 1 5 4 6 2 0
R e s e r v e r i n g e n l i g t s t ä m m o b e s l u t O O
l a n s p r å k t a g a n d e e n l i g t s t a d g a r O O
l a n s p r ä k t a g a n d e e n l i g t s t ä m m o b e s l u t - 2 5 0 4 4 O
V i d å r e t s s l u t 2 8 4 1 9 6 1 5 4 6 2 0
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N_Ot 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
R ä n t e s a t s

2 0 1 8 - 1 2 - 3 1
H a n d e l s b a n k e n 0 , 7 8 0 %
H a n d e l s b a n k e n 1 , 4 0 0 %
H a n d e l s b a n k e n 1 , 4 5 0 %

Belopp
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

1 4 6 2 5 0 0 0

17 418 372
1 7 4 1 8 3 7 2

Belopp
2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

1 7 5 5 0 0 0 0

1 7 5 0 6 1 2 4

1 7 5 0 6 1 2 4

V i l l k o r s -

ändringsdag
2 0 2 1 - 0 4 - 3 0

2 0 1 9 - 0 7 - 3 0

2 0 2 1 - 0 7 - 3 0
Summa sku lde r t i l l k red i t i ns t i t u t 4 9 4 6 1 7 4 4 5 2 5 6 2 2 4 8

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 1 8 3 4 3 8 7 6 - 1 7 5 5 0 4
3 1 1 1 7 8 6 8 5 2 3 8 6 7 4 4

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 44 834 224 kr.

STÄLLDA SÄKERHETER 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

F a s t i g h e t s i n t e c k n i n g a r 5 2 6 5 0 0 0 0 5 2 6 5 0 0 0 0

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER

A r v o d e n

Sociala avgifter
R ä n t a

Avgifter och hyror
Gemensamma utrymmen

2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

O 6 7 2 0 1
O 1 9 5 0 4

6 0 0 6 4 6 1 1 3 6
4 3 5 1 7 7 4 3 6 8 3 9

O 1 5 5 2 5
4 9 5 2 4 1 6 0 0 2 0 4

NoM5 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÄRETS SLUT

Under hösten 2018 ansökte föreningen om bidrag från Naturvårdsverket för installation
av laddboxar för elbilar. Bidraget söktes för installation av totalt 4 laddboxar med två
uttag vardera och de placeras vid platserna 4-11. Installation av dessa kommer att ske
under våren. 50 % av bidraget har redan betalats ut och resten betalas ut efter
installation har genomförts.

Den 9 mars kommer Bahnhof att bli föreningens nya leverantör av Triple Play. Beslutet
för detta togs under den extra stämma som hölls 20 juni 2018. Det huvudsakliga skälet
till den extra stämman var behov av en andra läsning av beslut om stadgeändring.

Passersystem med brickor och porttelefon i entréer kommer att installeras under våren.
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STOCKHOLM den <2.6 i 03 2019

Victoria Nordkvist
Suppleant

Brf Basaren
7 6 9 6 2 4 - 3 7 4 5

Styrelsens underskrifter

Carl Anton Breng ĵö
Ledamot

Erik Johannes Nordkvist
Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den / H 2.0\^

Carina TiSresson
E x t e r n r e v i s o r
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R E V I S I O N

REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen
Basaren, org.nr 769624-3745.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Basaren för räkenskapsåret 2018.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.
Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande
till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

S t y r e l s e n s a n s v a r ^ .
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig for att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

cf

R e v i s o r n s a n s v a r
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns, Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Basaren för räkenskapsåret 2018 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övngt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.
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T O R E S S O N
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Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar delta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.
Rev iso rns ansva r
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende:

1.

2 .

tbretagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller
på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagcn eller stadgarna

Mitt mål beträffände revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sigfrämst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
jag granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Stockholm den 11 april 2019

n
Car ina Toresson

BRF Basaren

Org.nr: 769624-3745
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